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1. Konzeptentwicklung

1.1. Konzeptentwicklung

Von Oktober 2018 bis Juni 2020 erarbeiteten Mitglieder und Ersatzmitglieder der
Gemeindevertretung Riefensberg unter fachplanerischer Begleitung den Entwurf zum
Raumlichen Entwicklungsplan. Die Ergebnisse der Gemeindevertreterklausuren (Mai 2015
und Mai 2018) fanden ebenso Berucksichtigung wie die Raumplanungsstudie zum
Betriebsgebiet Reichitzer.

Die formulierten Ziele des Konzepts basieren im Wesentlichen auf der fachplanerischen
Analyse relevanter und verfugbarer Daten bzw. Plangrundlagen sowie einer intensiven
Diskussion im Rahmen der Beteiligung zum REP. Starken und Schwachen sowie Chancen
und Risiken im Bestand wurden dokumentiert, einzelne Themen und konkrete Standorte
wurden zudem anhand aktueller Fragestellungen diskutiert. Wesentlicher Arbeitsgrundsatz
bei der Konzepterarbeitung war die Situationsanalyse vor Ort im Gelande. Im Rahmen von
Begehungen in den verschiedenen Siedlungs- und Landschaftsraumen wurden die Ziele
und Malnahmen von der Arbeitsgruppe eingehend erortert. Eine Abschatzung des
zukunftigen Bedarfs fand ebenso statt wie die Einschatzung von regionalen und globalen
Trends. Vor- und Nachteile verschiedener Zielvarianten wurden geprift, wobei
Umsetzbarkeit und Identifikation fiir die Beteiligten vor Ort stets wichtige Kriterien bei der
Konzeptentwicklung waren. Auf eine nachvollziehbare und anwenderfreundliche
Zielplandarstellung und dort wiederum insbesondere auf die Umsetzung der Plansignaturen
gemal den Abstimmungen mit der Landesraumplanung wurde im Rahmen der
Konzepterarbeitung groRen Wert gelegt.

Der nun vorliegende Raumliche Entwicklungsplan besteht aus dem Zielplan, dem
erlauternden Textteil sowie einer Kurzfassung zu den raumlichen Entwicklungszielen und
Entwicklungsschwerpunkten der Gemeinde. Der erlauternde Textteil enthalt am Beginn
grundlegende Ausfuhrungen zu den Zelen und Aufgaben eines raumlichen
Entwicklungsplanes. In der Folge werden die Ergebnisse der fachplanerischen Analyse zu
Starken, Schwachen, Chancen und Risiken beschrieben. Die allgemeinen Ziele fur die
Gemeinde Riefensberg sind als Grundsatze und Schwerpunkte zur Gemeindeentwicklung
ausgefuhrt. Schlielllich folgt die Beschreibung von Zielen und Malnahmen zu den
Schwerpunkten Siedlungsentwicklung inklusive Ortskernentwicklung, Gemeinniutzigem
Wohnbau und Verdichtungsraumen; Wirtschaft, Nahversorgung bzw. Versorgungsraum
und Gastronomie; Verkehr und Mobilitat, Naherholung und SpielrAume, Sozialraum, Land-
und Forstwirtschaft, Natur und Landschaft samt Schutz vor Naturgefahren sowie Energie.
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2. Ziele und Aufgaben eines Raumlichen Entwicklungsplanes (REP)

Im Vorarlberger Raumplanungsgesetz (RPG) ist seit 2019 der RAumliche Entwicklungsplan
(REP) als Nachfolgeinstrument zu den Raumlichen Entwicklungskonzepten neu definiert.
Raumliche Entwicklungsplane sind als Grundlage fir die Flachenwidmungsplanung und die
Bebauungsplanung vorgesehen. Im REP sind insbesondere Aussagen Uber die raumliche,
funktionale und bauliche Entwicklung der Gemeinde zu treffen. R&umliche
Entwicklungsplane werden durch die Gemeinde verordnet und sind verbindliche
Grundlage fur samtliche Planungen und Malnahmen. Insbesondere Fach- und
Detailplanungen wie z.B. Projekte zur Ortskernentwicklung, verkehrsplanerische Konzepte,
Betriebsgebietsplanungen, Quartiersentwicklungskonzepte, Spiel- und Freiraumkonzepte,
Planungen zum Hochwasserschutz, zum Naturschutz sowie generell fir anstehende Hoch-
bzw. Wohnbauprojekte sind auf Basis des Raumlichen Entwicklungsplanes durchzufihren.

Das REP soll insbesondere Aussagen zu den wesentlichen ortlichen Vorziigen, deren
Erhaltung und moégliche Verbesserungen enthalten. Die angestrebte Wirtschaftsstruktur soll
darin ebenso ausgefihrt werden wie die Ziele zur Siedlungsentwicklung, jedenfalls mit
MaRnahmen zum Erhalt und zur Starkung des Ortskerns, allenfalls mit Verdichtungszonen im
Bereich von Siedlungsschwerpunkten, weiter die erforderlichen Einrichtungen zum
Gemeinwohl, dazu u.a. Gemeinnutziger Wohnraum. Einer Sicherung von Freiraumen fur die
Landwirtschaft und dies unter besonderer Beriicksichtigung der bodenabhangigen
Lebensmittelerzeugung, fir die Naherholung, fir Kinder und Jugendliche, fir die
Naturvielfalt sowie zum Schutz vor Naturgefahren ist im REP Rechnung zu tragen. Aussagen
zur Verkehrsabwicklung und die Ausgestaltung des Verkehrswegenetzes unter besonderer
Berlcksichtigung der Erfordernisse fir den offentlichen Verkehr und fur FuRganger sowie
Radfahrer sind im REP zu treffen. Die Handhabung der privatwirtschaftlichen MaBhahmen
gemal § 38a ist ebenfalls zu beschreiben. Der REP ist damit eine bedeutende Grundlage
fur Uberarbeitungen des Flachenwidmungsplanes sowie fir die Beurteilung konkreter
Widmungsantrage und Bauvorhaben.

Relevante Planungen des Bundes, des Landes und der Region sind im raumlichen
Entwicklungsplan zu beriicksichtigen, weiters sind die Ziele mit entsprechenden Planungen
der Nachbargemeinden abzustimmen. Ein REP beschreibt nicht den Endzustand der
raumlichen Entwicklung, sondern einen Weg zur Erreichung eines definierten Zwischenziels.
Durch eine konsequente Anwendung des REP, kbnnen Ressourcen geschont werden und
Handlungsspielraume fir nachfolgende Generationen erhalten bleiben.
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3. Grundséatze und Schwerpunkte zur Gemeindeentwicklung

Im Mai 2015 formulierten die damals neu gewahlten Gemeindevertreter im Rahmen einer
Starter-Klausur zukinftige Handlungsgrundsatze und Entwicklungsschwerpunkte fir ihre
Gemeinde. Im Mai 2018 wurden die Ziele im Rahmen einer Halbzeitklausur evaluiert und
weiter gescharft. Raumliche Konkretisierung haben die Handlungsgrundsatze nochmals
beim Auftaktworkshop zum Raumlichen Entwicklungsplan im Oktober 2018 erfahren.

Leitsatz der Gemeinde ist eine Entwicklung mit hoher Lebensqualitat fir Familien. Dazu soll
der Lebensraum gemeinsam gestaltet werden. Der Zusammenhalt im Dorf sowie
lebenswerte Strukturen fir Jung und Alt ist den Akteuren wichtig. Fir die nachste
Generation sollen guten Voraussetzungen geschaffen werden. Gemeindelibergreifende
Kooperationen und grenziberschreitende Zusammenarbeit werden von den politischen
Verantwortlichen der Gemeinde praktiziert.

Folgende Handlungsfelder sind in Riefensberg auch in Zukunft von groRer Bedeutung:

- Sicherung von Nahversorgung, Treffpunkten und Begegnungsqualitdt im Dorf
(Dorfladen, Gastronomie, Treffpunkte, ...)

- Hoch entwickeltes Gemeinwesen im Dorf (Kinderbetreuung, Kindergarten, Schule,
Vereine, Kultur, Kranken- und Altenpflege, ...)

- Weiterentwicklung  produktiver Betriebe und Standorte, Sicherung der
Entwicklungsmoglichkeiten fiur Betriebe und Dienstleister, Erhalt und Schaffung von
Arbeitsplatzen

- Adaquate technische Infrastruktur (Kanal, Gschlief-Strale, ...)

- Zentrumshahe Freizeitinfrastruktur (Ful3ballplatz, Tennisplatz, Volleyballplatz, ...)

- Qualitatstourismus nachhaltig entwickeln (Dorfkern, Hochlitten, Hochhé&aderich,
Golfplatz, ...)

- Malinahmen fiir nachhaltige Mobilitat zu Ful? und mit dem Fahrrad (Geh- und Radwege
u.a. Radweg in Richtung Hittisau, Gehsteige, ...)

- Flachensicherung fiur landwirtschaftliche Produktion, Sicherung der Dorfsennerei

- Entwicklung relevanter Naturparkaspekte u.a. auch Energieeffizienz, Nachhaltigkeit,
Landschaftsraum und Okologie

Konkretisierung insbesondere der réaumlichen Schwerpunkte sowie zu konkreten
Standorten haben die Handlungsgrundsatze im Rahmen der REP Erarbeitung erfahren.
Folgende Aspekte sind im Hinblick auf REP Ziele und Zielplan besonders relevant.

- Schaffung von leistbarem Wohnraum fur Jung und Alt, hierzu Definition von Standorten
fur Gemeinnutzigen Wohnbau, aktuell fehlen hierzu noch geeignete Flachen

- Aktive Bodenpolitik weiterhin verfolgen, Standorte fir Wohnen und Betriebe miissen
rechtzeitig mobilisiert werden, v.a. fir Gemeinnitzigen Wohnbau muss mobilisiert
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werden, Verfugbarkeit von Flachen fir ortsansassige Unternehmer bleibt weiterhin
wichtig

- Ortsbildqualitat u.a. im Dorfkern erhalten, Verdichtung nur unter Beibehaltung der
dorflichen Struktur, Gebaude(nach)nutzungen u.a. fir Gemeinwesen (z.B. altes Raiba-
Gebaude, Bedarf an einem Dorfsaal, Feuerwehrhaus, Juppenwerkstatt, Gasthaus
Krone, ...)

- Siedlungsschwerpunkte und Wohnraumschaffung moglichst im Umfeld des Ortskerns,
die fulllaufige und sichere Erreichbarkeit von Kindergarten, Schule, Nahversorger usw.
ist fur Jung und Alt bedeutend

- Siedlungsweiler mit Entwicklungspotential missen im REP Berlicksichtigung finden, eine
klare Abgrenzung zu Siedlungs- und Widmungszellen ist notwendig und muss nach dem
Gleichheitsgrundsatz nachvollziehbar beschrieben werden

- Hausbestandsborse bzw. Leerstandsmanagement zur Bestandsnutzung bzw. -
sicherung an peripheren Standorten

Das Raumliche Entwicklungskonzept der Gemeinde folgt in seinen Zielen zur Raumnutzung
und -entwicklung jedenfalls dem Grundsatz zur Schaffung bestmdglicher
Lebensbedingungen  fur  Jung und Alt. Den Planungsgrundsatzen des
Raumplanungsgesetzes 82 (3) ist ebenfalls zu folgen. Dazu sind

- der haushalterische Umgang mit Grund und Boden,

- die Begrenzung an auf3eren Siedlungsrandern,

- die Erhaltung und Starkung der Ortskerne,

- der bestmogliche Schutz der Siedlungsgebiete vor Naturgefahren,

- die Sicherung von Flachen fur die Errichtung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs
bzw. fur Infrastruktureinrichtungen,

- die Sicherung von Freiraumen fur die Landwirtschaft und die Naherholung,

- eine konfliktarme raumliche Zuordnung verschiedener Funktionen wie z.B. Wohnen,
Wirtschaft, Arbeit, Freizeit, Einkauf usw.,

- die Entwicklung Raumlicher Strukturen, die eine umweltvertragliche Mobilitat mit dem
offentlichen Verkehr sowie fur FuBganger und Radfahrer begiinstigen,

- die Freihaltung von Flachen zum Schutz vor Naturgefahren,

- und die Sicherung der fir die Land- und Forstwirtschaft besonders geeigneten Flachen

bei der Formulierung raumlicher Entwicklungsziele bedeutend.

Wesentliche Aufgaben bzw. den Auftrag zur Ubergemeindlichen Zusammenarbeit
Ubernimmt die Gemeinde im Wesentlichen zu folgenden Agenden / Projekten:

- Energieregion Vorderwald

- Wirtschaftsregion Vorderwald

- Regionaler Wasser- bzw. Notwasserverbund

- Schulerhalterverband (Hittisau, Sibratsfall, Riefensberg)

- Kleeblattgemeinden (Balderschwang, Hittisau, Riefensberg, Sibratsgfaill)
- Naturpark Nagelfluhkette
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Aufgabe des Raumlichen Entwicklungsplanes ist es, die rAumlichen Voraussetzungen flr
Ziele und durchaus auch Visionen der Gemeindeentwicklung zu schaffen bzw. diese
zumindest nicht zu verbauen. Dabei sind die Ressourcen bestmoglich zu schonen,
verschiedene Maoglichkeiten der Raumnutzung fir nachfolgende Generationen sind
moglichst lange offen zu halten.

4.

Raumliche Entwicklungsziele

Folgende Grundsatze bildeten fur die Arbeitsgruppe die Basis zur Erarbeitung des
Raumlichen Entwicklungsplanes:

=

Riefensberg entwickelt sich weiter als Gemeinde mit hoher Lebensqualitat fur Jung und
Alt.

Riefensberg verfolgt eine bedarfsbezogene, ressourcenschonende und
raumvertragliche Siedlungsentwicklung. Die Verdichtung bzw. Entwicklung
ortskernnaher Standorte hat Prioritat. In historisch gewachsenen und nachbarschaftlich
entwickelten Siedlungsweilern soll fir den Bedarf ortsansassiger Familien eine
Erweiterung allenfalls geprift werden. Der Bestand an Einzelhofsiedlungen soll gesichert
werden, Wohnnutzungen sind hier jedoch nur im Rahmen der Bestandsregelung
maoglich.

Neue Objekte an hierfir im Zielplan vorgesehenen Standorten sollen sich in die
vorhandene Struktur von Siedlung und Landschaft einfugen, in Beziehung zu
bestehenden Objekten treten und so zu mehr Orts- und Landschaftsbildqualitat sowie
zur Entwicklung von Begegnungsraumen beitragen. Grinzige / Grinverbindungen,
Grunkorridore, Freihaltezonen entlang der Landesstralien, Orts- und
landschaftsbildpragende Sichtbeziehungen werden freigehalten.

Die Nutzung bzw. Mobilisierung von Bauflachenreserven und der leerstehenden
Bausubstanz sowie aktive Bodenpolitik werden seitens der Gemeinde engagiert
verfolgt. Ferienhauser und -wohnungen werden nach Moglichkeit in Hauptwohnsitze
umgewandelt, es betrifft dies u.a. den Bereich Hochlitten.

Der Ortskern wird als lebendiges Zentrum erhalten. Nahversorgung, Gemeinwesen,
Dienstleistung und Gastronomie sowie Begegnungs- und Kommunikationsraume fur
Kinder, Jugendliche und Erwachsene werden laufend weiter ausgebaut.

Riefensberg schafft raumliche Moglichkeiten fur die Erweiterung bzw. Neugriindung von
Betrieben v.a. fur Ortsansassige; die Schaffung neuer Arbeitsplatze wird damit
gefordert.
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= Produktive landwirtschaftiche Nutzflachen werden weiterhin erhalten bzw.

freigehalten. In Zonen mit hochwertigem Landschaftsbild bzw. Ruhegebieten, in
Moorflachen (Hochmoor und Streuewiesen), an Waldrandern, entlang von
Galeriewaldern und Gehdlzsaumen sowie in  Quellgebieten ist besonders
naturvertraglich und ressourcenschonend zu wirtschaften. Biotoppflege und -
entwicklung hat einen hohen Stellenwert.

Der Erhalt und die Entwicklung einer attraktiven und sicheren ful3laufigen Vernetzung
vom Ortskern in  die Siedlungsweiler und Siedlungszellen, zwischen den
Siedlungsstandorten sowie in die umliegenden Landschaftsraume sind Kriterien einer
nachhaltigen Raumentwicklung in Riefensberg.

Die Sicherung und Entwicklung der sozialen Ressourcen durch Begegnungs- und
Kommunikationsraume wird in der Raumplanung von Riefensberg stets mit bedacht.

Der Zielplan zum Raumlichen Entwicklungsplan fir die Gemeinde Riefensberg bildet die
raumlichen Schwerpunkte und Prioritaten adaquat ab.

Wohnen und Begegnung im REP Zielplan

Siedlungsentwicklung wird im Ortskern gegen Nordosten bis zum Jagdbach sowie
gegen Sudwesten verfolgt, verdichtete Wohnformen sind bevorzugt in diesem Bereich
der Gemeinde anzusiedeln. Weitere Standorte zur Siedlungsentwicklung liegen,
teilweise bereits gewidmet oder auch im Gemeindebesitz, in den beiden
Siedlungsweiler Esch und Fischer. Entlang der L205 spricht sich die Gemeinde fir einen
Siedlungsschwerpunkt im Bereich Maierhof/Reichitzer aus. Als weitere Siedlungsweiler
mit Verdichtung nach Innen und Abrundung an den Randern sind der historisch
gewachsene Weiler Springen sowie der Siedlungsstandort im Bereich Bach im Zielplan
abgebildet. Vor allem im Ortskern und zur weiteren Entwicklung im Bereich Esch und
Fischer sollen kurz- und mittelfristig geeignete neue Standorte mobilisiert werden.

In den als Siedlungszellen ausgewiesenen Wohnstandorten ist eine Verdichtung nach
Innen und im Falle des Bedarfs ortsansassiger Familien nach sorgfaltiger Prifung eine
Abrundung an den Randern vorstellbar; es betrifft dies die Standorte Gaden (L22),
Grindel Nord (L205) und Stapfen (L22).

Im Bereich kleiner Gebaudegruppen mit bestehender Bauflachenwidmung,
sogenannte Widmungszellen, sind kleinrdAumige Erweiterungen der Flachenwidmung im
Ausmall von 250 bis max. 300 m? fur Zubauten und Gebaudeerweiterungen z.B. fur
Generationenhauser moglich. Dies wiederum vorausgesetzt der Orts- und
Landschaftsbildvertraglichkeit des Vorhabens. Auch Anpassungen bzw. Bereinigungen
des Widmungsbestandes an Grundstiicksgrenzen sind moglich.

Der Ortskern soll als Begegnungs- und Kommunikationszone gesichert werden.
Gebaudesubstanz und Freiraumbestand sind dazu entsprechend attraktiv zu erhalten
und zu entwickeln. Funktionen des Gemeinwesens, Nahversorgung und
Dienstleistungen sowie die Gastronomie haben einen wichtigen Stellenwert.

FuB- sowie Wanderwege und auch Gehsteige zwischen dem Ortskern in Richtung
Maierhof/Reichitzer, Springen, Esch/Fischer, Hochlitten und Hochh&aderich sind
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maoglichst attraktiv zu erhalten und zu entwickeln. Auf Sitzplatze mit Schattenbdumen
oder auch Brunnen entlang der Wege ist zu achten.

Arbeit und Wirtschaft im REP Zielplan

Die Erweiterung eines Betriebsstandortes im Bereich Grindel sowie eine
gemeindeeigene Flache samt Erweiterungsmoglichkeiten fur den Bereich Gaishaus
sind im Zielplan angezeigt. Es sind dies mittelfristige Entwicklungsgebiete zur
Mobilisierung innert der nachsten 7 Jahre. Im Bereich Gaishaus ist eine
Betriebsgebietsentwicklung Uber die Gemeindegrenze gemeinsam mit Hittisau eine
Option, die Widmungen am Standort Gaishaus mussten allerdings in der Kategorie
Freiflache Sondergebiet erfolgen und auf einer Bebauungsstudie grinden.
Mdoglichkeiten zur Nutzung als Betriebsgebiete der Widmungskategorien BB-l und BB-II
sind insgesamt prioritar entlang der L205 vorstellbar und dort bevorzugt zwischen den
bestehenden Standorten zwischen Grindel und Reichitzer. Die Mobilisierung geeigneter
Flachen in diesem Bereich wird seitens der Gemeinde weiter verfolgt.

Der Dorfkern ist als Wirtschaftsstandort zu erhalten, eine Zentrumsbelebung mit
Nahversorgern, Dienstleistern und Gastronomie wird jedenfalls begrift.
Zusammenhéngende landwirtschaftliche Flachen sind von anderen Nutzungen
weitgehend frei zu halten. Dies betrifft insbesondere den Bereich norddstlich vom
Jagdbach sowie die Einzelhofsiedlungen Nordwestlich von Maierhof/Reichitzer, um das
Breitenholz.

Naherholung und Landschaft im REP Zielplan

Die unverwechselbare Kultur- und Naturlandschaft der Gemeinde soll Einheimischen
und Gasten erhalten bleiben. Dazu ist generell das hochwertige Landschaftsbild zu
erhalten und zu entwickeln. Griunkorridore zwischen den Siedlungsstandorten und
Freihaltezonen entlang der StraRen sind frei zu halten. Bach- und grabenbegleitende
Galeriewélder sowie Gehélzsaume entlang markanter Gelandekanten sind
idealerweise zu entwickeln, jedenfalls aber zu erhalten. Landschaftliche Sichtfenster
sowie Sichtachsen innerhalb des Ortskerns bieten typische Ortsbilder und spannende
Ausblicke auf die Kulturlandschaft im Dorf und in der Region.

Die Hochmoorflachen am Hochhaderich sind in ihrer Qualitat sowie ihrem
Erholungswert Uberregional bedeutsam, entsprechend hohen Stellenwert haben Erhalt
und Entwicklung.

In peripherer Lage 6stlich vom Jagdbach sowie um das Breitenholz nordwestlich
Maierhof/Reichitzer soll die bestehende Siedlungsstruktur mit Einzelhéfen weitgehend
erhalten bleiben, vorrangig soll das Gebiet zur landwirtschaftlichen Nutzung jedoch
auch als Ruhegebiete entwickelt werden.

Generell sollen die vorhandenen Naturwerte, Lebensraume und Landschaftsqualitat in
Riefensberg geschitzt werden.
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Zielplan REP Riefensberg 2020 (Anhang)

Der vorliegende Zielplan zum Raumlichen Entwicklungsplan (REP) Riefensberg bildet die
Planungsgrundsatze fur die nachsten 15 Jahre ab. Eine Umsetzung gemal dieser
Grundlage hangt auch von der Vereinbarkeit gemeinschaftlicher Interessen mit den
Interessen privater Grundeigentiimer ab. Sind die Flachen nicht verfigbar, werden die
Entwicklungsmdoglichkeiten der Gemeinde vor allem was die Siedlungsraume sowie
mogliche Betriebsstandorte betrifft, erheblich eingeschrankt. Generell ist das gemeinsame
Bewusstsein um eine zukunftsfahige raumliche Entwicklung als lebenswerte Gemeinde
unverzichtbar.

In nachfolgenden Kapiteln werden die Planungsgrundsatze zum REP Zielplan naher
ausgefuhrt. Die Entwicklungsziele finden sich in folgenden Themenfeldern geordnet:

¢ Siedlungsentwicklung und Siedlungsschwerpunkte

e Wirtschaft, Nahversorgung und Gastronomie

e Verkehr und Mobilitat

e Naherholung und SpielrGume

e Land- und Forstwirtschaft

¢ Natur und Landschaft

¢ Energie

10
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Siedlungsentwicklung und Siedlungsschwerpunkte

Darstellung im REP Zielplan

>

Der REP Zielplan bildet zunachst den langfristigen Siedlungsrand (8-15 Jahre) fur das
Kerngebiet ab. Es begrenzt dieser das Gebiet gegen Nordosten, Sudosten und
Nordwesten.

Die Signatur fur Siedlungsweiler definiert Standorte zur Verdichtung nach Innen sowie
zur Abrundung an den Randern. Als Siedlungsweiler im Zielplan abgebildet sind die
Bereiche Esch, Fischer, Maierhof/Reichitzer, Bach und Springen. Abrundungen von rund
500 m2 in zumindest einer Bautiefe fir baulichen Malnahmen zur Innen- und
Nachverdichtung sollen mdéglich sein. Die Erweiterung von Siedlungsweilern in
Ortskernn&he hat Vorrang.

In den Bereichen Gaden, Grindel, Schwarzen und Stapfen markiert der REP Zielplan
kleinere Siedlungszellen zur Ausschdopfung der Mdglichkeiten zur Verdichtung nach
Innen, allenfalls auch Abrundungen an den Randern, allerdings nur kleinrdumig und
nach sorgfaltiger Prufung des Bedarfs sowie der Orts- und
Landschaftsbildvertraglichkeit.

Werden Siedlungsrander von der Plansignatur fiir sogenannte Griunkorridore begleitet,
wird dadurch die Verbindlichkeit zur plangenauen Einhaltung betont. Liegen
Freihaltezonen, Sichtfenster oder auch Grinziige bzw. -verbindungen zwischen den
Siedlungsweilern oder Siedlungszellen, zeigt dies die landschaftliche Bedeutung der
Licke zur Freihaltung auf. Grinkorridore, Freihaltezonen, Sichtfenster sowie Grlinziige
bzw. -verbindungen verfolgen den Erhalt unverwechselbarer Kulturlandschaftsbilder
bzw. die Erlebbarkeit der regionalen Landschaftskulisse allgemein.

Die Sichtachsen im Ortskern sind auch in Zukunft freizuhalten. Innerdrtliche Freirdume
wie z.B. der Dorfplatz und die DorfstraBe als Begegnungszone sind hinsichtlich ihrer
Aufenthalts- und Begegnungsqualitat zu erhalten und zu entwickeln.

Der REP Zielplan trifft fur die Siedlungsraume einen Abgleich zwischen Entwicklungsziel
und Widmungsstand. Widmungsreserven werden daraus ersichtlich. Bevorzugte
Flachen zur Erweiterung des Kerngebiets und der Siedlungsweiler werden als Signatur
mit dem Titel mittelfristiges Entwicklungsgebiet fir Wohnen und Wohnvertragliche
Nutzungen (heute bis 7 Jahre) (schrag, dick und orange schraffiert) angezeigt.
Siedlungsschwerpunkte fir den Zeitraum von in 8 bis 15 Jahren werden im Zielplan fur
das Kerngebiet unter dem Titel langfristiges Entwicklungsgebiet fir Wohnen und
Wohnvertragliche Nutzungen (orange Punktschraffur) angedeutet.

Grundsatzlich wird im REP Zielplan zwischen vier verschiedenen Siedlungstypen
unterschieden: der Ortskern (schrage Kreuzschraffur in dunkelrot), das Kerngebiet
(Widmungsbestand flachig orange, EntwicklungsrAume schraffiert oder punktiert
orange mit durchgezogener Darstellung langfristiger Siedlungsrander), die
Siedlungsweiler (schragschraffiert in rot, Widmungsbestand flachig orange), die
Siedlungszellen (Widmungsbestand flachig orange oder in FL, mit rot strichlierter
Darstellung der Siedlungsrander), Widmungszellen (Widmungsbestand flachig orange)
sowie die Einzelhofsiedlungen bzw. peripheren Siedlungssplitter (Gebaudegrundriss
anthrazit).

Zu moglichen Verdichtungszonen fanden in der Arbeitsgruppe zur REP-Erarbeitung
Beratungen statt. Da im gesamten Gemeindegebiet der typische dorfliche bzw.
landliche Charakter erhalten bleiben soll, wird von der Ausweisung eigens von
Verdichtungszonen jedenfalls fir die nachsten 15 Jahre Abstand genommen.
Nachverdichtung als allgemeiner Planungsgrundsatz wird jedoch insbesondere auf
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ortskernnahen Standorten mit guter Anbindung an die LandesstraRen und den OPNV
verfolgt.

Standorte flir Gemeinnlutzigen Wohnbau wurden im Zuge der Konzepterarbeitung
beraten, hierbei wurden die Mdglichkeiten insbesondere im Kerngebiet bzw. in
Ortskernndhe sowie im Bereich Maierhof/Reichitzer untersucht und in
gegenstandlichem Erlauterungstext jeweils ausgefihrt und im Zielplan abgebildet.

Planungsgrundsétze zur Siedlungsentwicklung

Siedlungsentwicklung soll ortskernnah erfolgen. Eine gute fulllaufige Vernetzung
innerhalb bzw. vom Rand der Zone mit maximal 15 Gehminuten in den Ortskern soll
erhalten und im Fall von Siedlungserweiterungen bzw. -verdichtungen planerisch
rechtzeitig mit bedacht werden.

Charakteristische Geb&aude im Ortskern sollen erhalten bleiben.

Bauprojekte sollten moglichst keine neuen Bauliicken verursachen, Verdichtung nach
innen hat Vorrang. Langfristige Siedlungsr&nder im Kerngebiet sollen gemall dem REP
Zielplan gehalten werden, in Siedlungsweilern und Siedlungszellen sind nach
eingehender Prifung des Bedarfs Ortsansassiger und der Raumvertraglichkeit mehr
oder weniger starke Abrundungen vorstellbar.

Verdichtete Bauweise z.B. in Form von Mehrfamilien- oder Reihenh&usern sowie flexible
Wohnformen entsprechend verschiedener Lebensphasen sollen sowohl bei
Nachverdichtungen als auch bei Siedlungserweiterungen mit bedacht werden. Die
Mobilisierung groRerer Flachen, z.B. im Ortskern, soll auf Basis von Bebauungspléanen, ev.
auch auf Basis von Quartiersentwicklungskonzepten erfolgen. Wohnbauprojekte u.a.
mit gemeinnitzigem Wohnbau sind primar im Ortskern zu entwickeln. Neben der
ErschlieBung, der fuBllaufigen Vernetzung sowie der Anordnung, Dichte und
Dimensionierung der Wohnobjekte sind Begegnungs- und Kommunikationsraume mit
zu berucksichtigen.

Fur Umbaumalnahmen im Sinne der Nachverdichtung, z.B. fur die bauliche
Umwandlung von Objekten von Ein- in Mehrfamilienh&auser, sollen Erweiterungen zu
bestehenden Widmungsflachen im Umfang von 250 — 300 m2 ermdglicht werden.

Alte und/oder leerstehende Objekte sollen genutzt werden, attraktive Konzepte bzw.
Beispiele dazu sollen ein entsprechendes Bewusstsein fur die Moglichkeiten zur
Revitalisierung schaffen.

Insgesamt wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden praktiziert.

Generell soll die Uberpriifung der Kriterien und Ziele zur Siedlungsentwicklung bereits im
Vorfeld von

(0]

der Erteilung von Baubewilligungen geméal den Vorgaben zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes nach § 17 im Vorarlberger Baugesetz,

der Erteilung von Abstandsnachsichten nach 8§ 7 im Vorarlberger Baugesetz und

der Erteilung von Ausnahmebewiligungen nach § 35 im Vorarlberger
Raumplanungsgesetz

erfolgen. Zur detalillierten Prifung einzelner kritischer Vorhaben wird die Beiziehung von
Fachgutachtern (Gestaltungsbeirat, Landesraumplanung) empfohlen.
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Kerngebiet
Ortskern, Dorf und angrenzende Standorte

Funktionen des Gemeinbedarfs sowie Nahversorgung, Dienstleistung und Gastronomie
sollen im Ortskern angesiedelt sein. Mittel- und langfristige Entwicklungsgebiete sind im
Zielplan angezeigt; gegen Nordosten bis zum Jagdbach, gegen Nordwesten bis auf
Hohe FuBballplatz und gegen Sudwesten in Richtung Ristenen. An einem aktiven
landwirtschaftlichen Betriebsstandort westlich am Rande des Ortskerns liegt eine
groBere hofeigene Grunlandflache, diese ist im Zielplan als Landwirtschaftsflache im
Ortskern abgebildet. Sie soll derzeit fur den aufrechten landwirtschaftlichen Betrieb so
erhalten bleiben. Stid6stlich der L 22 bzw. der DorfstralRe sind Erweiterungen bis maximal
in die zweite Bautiefe vorgesehen, dies mit Ausnahme des Entwicklungsgebiets nahe
am Jagdbach. Die Hangflachen darUber sind von Bebauung frei zu halten. Standorte
zur Wohnbebauung mit mindestens 50 % gemeinnutzigem Wohnbau markiert der
Zielplan im Nordosten des Ortskerns zum Jagdbach, am Retentionsbecken im
Nordosten der Siedlung Dorf sowie nordwestlich entlang der Nebenstralle, abzweigend
von der L23 auf H6he Riustenen in Richtung Dorf. Eine Verlegung des Retentionsbeckens
wurde im Zuge der REP Erarbeitung diskutiert, aus Grinden der Praktikabilitat und
Funktionalitat soll davon jedoch abgesehen werden. Der Abstand zwischen Kern- bzw.
Siedlungsgebiet und FuBballplatz ist von Vorteil, die Flache ist aufgrund des
Abflussregimes der Oberflachenwésser im Einzugsgebiet gut platziert. Auch ware eine
Verlegung mit erheblichen Kosten verbunden. Ein Zusammenwachsen des Ortskerns mit
dem Siedlungsweiler Esch soll aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes jedenfalls
vermieden werden. Der Griinzug dazwischen ist langfristig zu sichern.

Geb&audeanordnung, Strallen- und FreirAume sowie FulRverbindungen im Kerngebiet
begriinden eine attraktive Mitte fir Kommunikation und Begegnung in Riefensberg.
Bauliche Erweiterungen und Veranderungen des Ortskerns sollen das charakteristische
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Auf bestehende Sichtbezlige
innerhalb des Ortskern (Sichtachsen Zentrum - Sulzberg), in Richtung Kirche (L23 auf
H6he Rustenen und L22 ab Einfahrt in den Ortskern) sowie das Sichtfenster auf die
Kulturlandschaft an den Hangen siudostlich oberhalb des Ortskerns ist zu achten.
Grunkorridore sudostlich sowie nordwestlich des Kerngebiets markieren die
entsprechenden Siedlungsrander zusatzlich. Langfristige Erweiterungsmaoglichkeiten
des Ortskerns sind vor allem in Richtung Siidwesten angezeigt.

Siedlungsweiler
Esch, Fischer, Maierhof/Reichitzer, Springen, Bach

Grundsatze
e Siedlungsentwicklung ist in allen oben genannten Parzellen mdglich.
e Vor allem in den Siedlungsweilern Esch, Maierhof und Bach sind hierzu auch
vorhandene Widmungsreserven zu mobilisieren.
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e Verdichtung nach Innen sowie Abrundungen an den Randern ist in allen
Siedlungsweilern vorstellbar.

e Das Ausmal der Abrundung ist je nach siedlungsstrukturellen sowie orts- und
landschaftsbildlichen Kriterien zu prufen.

o Jedenfalls aber muss der unmittelbare Bedarf ortsansassiger Familien hierzu
nachvollziehbar belegt werden.

Entwicklungsprofil der Standorte

Esch

Esch liegt direkt am Rande der Zone mit 15 Minuten Gehzeit (4 km/h) vom Zentrum aus.
Das Gebiet zieht landschaftlich sehr prasent gegen Osten hangaufwarts. Gegen Siiden
begrenzt der Stampfgraben den Siedlungsweiler, im Norden wird die Siedlungsstruktur
vom Langerngraben unterbrochen. Vorliegende Widmungsreserven sind im Besitz der
Gemeinde und fur Ortsansassige vergleichsweise preiswert zu erwerben; der Bereich
Esch ist somit ein Beispiel erfolgreicher aktiver Bodenpolitik. Norddstlich an die
bestehende Widmung anschlieBend ist eine weitere Bautiefe im Besitz der Gemeinde,
diese Flache ist noch nicht gewidmet jedoch im REP Zielplan zur Mobilisierung fur
privaten Hausbau angezeigt. Die Bereinigung des Widmungsbestandes gemal dem
Verlauf der Grundstiicksgrenze ware sinnvoll. Eine Siedlungsabrundung gegen Osten im
Ausmali einer Bautiefe ist im Bedarfsfall zu prifen. Grinkorridore im Nordosten und
Osten markierten jedenfalls die Siedlungsgrenze in dieser Richtung. Die kleinstrukturierte
Kulturlandschaft daruber ist zu pflegen und zu schitzen.

Fischer

Der Siedlungsweiler Fischer liegt ebenfalls am Rande der Zone mit 15 Minuten Gehzeit
(4 km/h) vom Zentrum aus. Stralenbegleitend ziehen die Geb&ude gegen Sudosten
bis oberhalb dem Fischergraben. Fir die Zukunft vorstellbar sind Verdichtungen nach
Innen durch Ausnutzung der Widmungsreserven sowie lokale Abrundungen im
Ausmall von maximal 500 mz.

Maierhof/Reichitzer

Der Siedlungsweiler Maierhof / Reichitzer ist charakterisiert durch verschiedene
Flachenwidmungen, es finden sich hier sowohl Betriebsstandorte, Bauflachen
Wohngebiet und Bauflachen Mischgebiet sowie solitdre Gebaude in FL Widmungen.
Historisch aus einem grolReren Gewerbebetrieb gewachsen, entwickelt sich Maierhof
zunehmend zu einem zusammenhangenden Siedlungsweiler. Mit Ausnahme von
Teilflachen in der Roten Zone von Hasengraben und Stampfgraben bietet der Standort
gute Voraussetzungen zur Entwicklung als Siedlungsschwerpunkt an der Unteren StraRe
bzw. an der L205. Entlang der L205 werden ansonsten Méglichkeiten zur Schaffung von
Betriebsstandorten entsprechend Bedarf und Verfugbarkeit verfolgt, auf eine
Entflechtung von Wohn- und Betriebsstandorten ist zu achten. Wohnvertragliche
betriebliche Nutzungen sind jedoch im Siedlungsweiler Maierhof auch auf Grund seiner
Entwicklungsgeschichte fir die Gemeinde vorstellbar. Prioritat zur Entwicklung als
Siedlungsweiler hat die Mobilisierung und Widmung der im Zielplan abgebildeten
Entwicklungsflachen. Gegen Westen bildet der Zielplan eine Entwicklungsflache fur
Gemeinnitzige Wohnbau ab. Im Zuge einer Bebauung ist hier ein Geh- und Radweg in
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Richtung Maierhof Zentrum umzusetzen. Abrundungen zum im Zielplan angezeigten
Rand des Siedlungsweilers sind nur lokal bzw. kleinraumig vorstellbar, jedenfalls kann
dies nur unmittelbar anschieRend den Siedlungsbestand erfolgen.

Springen

Springen ist eine historisch gewachsene Weilersiedlung, verfigt Uber eine
denkmalgeschitzte Kapelle und besitzt mittels Wanderweg eine direkte fulllaufige
Verbindung in das Kerngebiet. Am sudlichen Rand der Weilersiedlung liegt ein
landwirtschaftlicher Betrieb, gegen Nordosten etwas aulerhalb ein zweiter. Mit
Ausnahme der Widmung einer Teilflache als Baumischgebiet Landwirtschaft sowie einer
Freiffachen-Sonderwidmung Imbiss-Stube liegen alle Gebaude auf Flachen der
Widmung Freiflache Landwirtschaft. Flr Ortsansassige soll auch diese Wohnmd&glichkeit
an der Unteren Stralle erhalten bleiben, der REP Zielplan zeigt Springen mit
Entwicklungsmoglichkeiten durch Verdichtung im Innern und an den Randern. Auf die
qualitatsvolle Entwicklung als Siedlungsweiler ist jedenfalls zu achten, eine
korrespondierende Anordnung der Objekte soll weiterhin verfolgt werden. Die
gegenuberliegenden Freiflachen suddstlich der L205 sind frei zu halten, der Zielplan
markiert dies anhand einer Freihaltezone sowie eines Sichtfensters in diesem Bereich. Je
ein Grunkorridor im Suden und im Nordosten betonen die Grenzen dies
Siedlungsweilers, so soll u.a. ein Zusammenwachsen des Siedlungsweilers mit dem
benachbarten, aktiven landwirtschaftichen Betrieb im Nordosten unterbunden
werden.

Bach

Der Siedlungsweiler Bach liegt norddstlich vom Jagdbach, innerhalb der Zone der 15-
Gehminuten nahe am Ortskern. Aufgrund der Nahe zum Kerngebiet sowie der
topografischen Voraussetzungen soll das Entwicklungspotential dieses Standorts zuerst
nach Innen und schlieBlich auch an den Randern ausgeschopft werden. Gegen
Nordwesten ist eine Nachverdichtung Uber zwei Bautiefen innerhalb der Weilergrenzen
moglich. Zudem sollen auch die Mdoglichkeiten fur lokale Abrundungen sowie
kleinraumige randliche Erweiterungen im Bedarfsfall gepriift werden. Gegen Siidosten
ist der Siedlungsabstand zum aktiven Landwirtschaftsbetrieb zu halten. Ein Ausfransen
der Siedlungsrander in die umliegende chrakteristische Einzelhof- bzw.
Streusiedlungslandschatft ist nicht erwiinscht. Im REP Zielplan markieren Grinkorridore
jeweils im Nordosten und Stidwesten die Grenzen des Siedlungsweilers.

Siedlungszellen
Gaden, Grindel, Schwarzen Ost, Stapfen

Grundsatze
e Bestehende Widmungsreserven sollen zur Innenverdichtung mobilisiert werden.
e Abrundungen sind, wenn tberhaupt, nur lokal und nach eingehender Prifung
von Bedarf und Raumeignung vorstellbar.
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Entwicklungsprofil der Standorte

Gaden

Abrundungen und Nachverdichtungen innerhalb des Widmungsbestandes und in der
ersten Bautiefe sind mdglich. Eine Siedlungserweiterung in der 2. Bautiefe wird an
diesem Standort kritisch gesehen. Aufgrund der starker peripheren Lage zum Ortskern
werden wesentliche Erweiterungen abgelehnt; auch Topografie und Gefahrenzonen
sprechen dagegen. Aufgrund vorliegender Nutzungen des Bestandes westlich an der
StralBe als Baumischgebiet, wéare fur allfalige Erweiterungen auf dieser Stralenseite
gegen Norden ebenfalls eine gewerbliche Nutzung vorstellbar. Generell ist entlang der
Oberen Stralle bzw. der L22 eine kompakte Siedlungsstruktur mit zonaler Freihaltung
zumindest einer StraRenseite zu verfolgen. Bachbegleitende Galeriewalder strukturieren
Siedlungs- und Landschaftsbild.

Grindel

Mit Ausnahme von kleinrAumigen lokalen Abrundungen fur den Bedarf Ortsansassiger
wird eine Siedlungserweiterung im Bereich Grindel abgelehnt. Der Standort liegt
peripher sowohl zum wichtigen Siedlungsweiler Maierhof / Reichitzer als auch zum
Ortskern.

Schwarzen Ost

Die Siedlungszelle Schwarzen Ost liegt ostlich der Kiesgrube und soll nur kleinraumig
gegen Osten abgerundet werden. Eine Erweiterung in der 2. Bautiefe ist nicht
vorgesehen.

Stapfen

Der Siedlungsbestand Stapfen entwickelte sich aus einem landwirtschaftlichen Betrieb
heraus. Aufgrund der Nahe zum Ortskern sowie der topografischen Voraussetzungen
kann das Entwicklungspotential des Standorts kleinrAumig und fir den Bedarf
ansassiger Familien ausgeschopft werden. Die kleinrdumige Erweiterung des
Siedlungsbestandes ist gegen Siden und in einer Bautiefe im Zielplan angedeutet.
Topografisch wird dieser Bereich zur Erweiterung durch einen Gelandesporn klar
begrenzt. Ein Zusammenwachsen der Siedlungszelle mit dem ndérdlich benachbarten
landwirtschaftlichen Betrieb ist zu unterbinden, der Zielplan zeigt dies mittels
Grunkorridor deutlich an.

Widmungszellen
Baser, Ernst, Springen norddstlich Jagdbach, Unterlitten am Horburgergraben,
Unterlitten, Hochlitten, Schwarzen West

Grundsatze
e Fir Zubauten und Gebaudeerweiterungen z.B. fur Generationenhauser sind
Erweiterungen der Flachenwidmung von 250 bis 300 m2 vorstellbar.
¢ Anpassungen bzw. Bereinigungen des Widmungsbestandes an
Grundstucksgrenzen sind moglich.
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e Ansonsten sollen Widmungszellen aufgrund ihrer peripheren Lage sowie von
Kleinraumigkeit und Isoliertheit als Siedlungsstandorte nicht weiter ausgebaut
werden.

Entwicklungsprofil der Standorte

Baser

Im Bereich Baser Sid mit der Bestandswidmung BW sind Zubauten und
Gebaudeerweiterungen z.B. flir Generationenhauser vorstellbar. Zusatzliche
Widmungsausdehnungen in der 2. Bautiefe werden abgelehnt, u.a. Topografie und
Gefahrenzonen sprechen dagegen. Generell ist entlang der Oberen StralRe bzw. der L
22 eine kompakte Siedlungsstruktur mit zonaler Freihaltung zumindest einer Stralenseite
zu verfolgen. Fur die Widmungszelle Baser Ost mit der Bestandswidmung BM und die
betreffende Zimmerei Bilgeri gilt wie generell fur das gesamte Gemeindegebiet, dass
Erweiterungen bestehender Betriebsstandorte nach eingehender Priufung und
nachgewiesenem Bedarf ermdglicht werden sollen.

Ernst

Fur die periphere Widmungszelle Ernst mit der Bestandswidmung BM ist allenfalls eine
Bereinigung der Widmung gemal den Grundstiicksgrenzen bzw. dem Objektbestand
vorstellbar. Ziel ist dann eine bauliche Nutzung bzw. Nachverdichtung im Rahmen der
vorliegenden Widmung.

Springen nordostlich Jagdbach

Eine Bereinigung des Widmungsbestandes geman der tatsachlichen Nutzungen bzw.
als Betriebsstandort mit Erhalt allenfalls bestehender Wohnnutzungen ist mittel- und
langfristig anzustrengen. Ein mittelfristiges Entwicklungsgebiet zur Nutzung als
Betriebsstandort ist im REP-Zielplan am nordostichen Rand dieser Widmungszelle
angezeigt.

Unterlitten am Horburgergraben
Die Widmungszelle mit der Bestandswidmung BM ist nur zu einem Drittel bebaut, die
Mdoglichkeit zur Ausnutzung des Widmungsbestandes besteht.

Unterlitten
Abgesehen von der vorliegenden Widmungsreserve als BM ist fur diesen Standort keine
weitere Entwicklung als Wohnstandort vorgesehen. Unterlitten liegt abseits der
Versorgungsschwerpunkte der Gemeinde, der Golfplatz pragt den Standort. Vorstellbar
ist eine Erweiterung der Freizeitinfrastruktur, beispielsweise durch die Errichtung eines
Golfhotels.

Hochlitten

Erweiterungen der Siedlungsflachen sind aufgrund der peripheren Lage nicht
vorgesehen, stattdessen steht die Bestandsnutzung und allenfalls auch Nachnutzung
im Vordergrund. Bei zumindest der Halfte der 9 Gebaude mit Ferienhausnutzung wiill
sich die Gemeinde um eine Ruckfihrung in dauernd bewohnte Objekte bemihen.
Erweiterungsmoglichkeiten fur qualitatsvolle Freizeitinfrastruktur bildet der Zielplan auf
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der gemeindeeigenen Flache im Siidwesten ab, Vorrang hat jedenfalls die Erhaltung
der bestehenden Freizeitinfrastruktur. Sowohl der Campingplatz als auch das Gasthaus
bzw. die Pension Hochlitten tragen zum touristischen Angebot der Gemeinde bei.
Campingplatzerweiterungen werden prioritar auf der bereits terrassierten Flache
suddstlich der StralRe gesehen. Langfristig wird die direkte Anbindung an Deutschland
ein wichtiger Impuls fir diesen Standort sein. Der REP Zielplan zeigt entsprechend mittel-
und langdfristige Erweiterungsmaoglichkeiten flr die Freizeitinfrastruktur an.

Schwarzen West

Schwarzen West mit der Bestandswidmung BM ist eine isolierte Widmungszelle westlich
der Kiesgrube, Erweiterungen sind wenn Uberhaupt nur im Ausmafl von 250 — 300 m2
vorstellbar.

Streusiedlungen
Auf der Egg / nordwestlich Maierhof um das Breitenholz, nord6stlich Jagdbach und
weitere Streusiedlungsstandorte in Freiflache Landwirtschaft

Grundsatze

e Die traditionelle, landwirtschaftliche Siedlungsstruktur mit den typischen
Einzelhofen soll in oben genannten Bereichen und auf weiteren Standorten in
Freiflache Landwirtschaft erhalten bleiben bzw. nicht weiter gestort werden.

¢ Neue Bauflachenwidmungen sind abzulehnen, der Erhalt und die Revitalisierung
der Altsubstanz sind hingegen zu begriRen.

¢ Neubauten auf bestehenden Hausparzellen sind méglich.

e Einzelhofe und Geb&udeensembles sollen nicht zu Parzellen ausgebaut werden,
auch sollen keine neuen Einzel- bzw. Streusiedlungen entstehen.

e Insbesondere fur die Gebiete um das Breitenholz sowie norddstlich vom
Jagdbach ist die hohe landschaftliche und lebensraumliche Qualitat als
Ruhezone fur Nacherholung hervorzuheben.

Rechtliche und sachliche Grundlagen zum Erhalt der Einzelhof- bzw. Streusiedlungsstruktur

e Madaglich sind ausschliefllich Malinahmen, die It. Vorarlberger Raumplanungsgesetz
keine neue Bauflachenwidmung erforderlich machen; es sind dies MalRhahmen zur
Erhaltung und Revitalisierung der Altsubstanz sowie der Neubau auf bestehenden
Bauparzellen.

§ 58 Bestandsregelung

= 50 % der Gesamtgeschossflache kann als Zubau erweitert werden, sofern
das Objekt vor dem Erlass des Raumplanungsgesetzes bestanden hat.

= Bei landwirtschaftichen Objekten in Freiflachen Landwirtschaft darf
sofern nicht mehr genutzt, das Hinterhaus als Wohnflache ausgebaut
werden.
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o Die MaRnahmen erfolgen nur an erschlossenen Standorten ohne naturrGumliche
Gefahrdung.
e Die Landschafts- und Ortsbildvertraglichkeit von MakRnahmen wird vorausgesetzt.

Wirtschaft, Nahversorgung und Gastronomie

Darstellung im REP Zielplan

>

Im REP Zielplan sind zunachst die bestehenden Betriebsgebiete bzw. die Widmungen
als BB-l und BB-ll gemal dem Flachenwidmungsplan (FWP) dargestellt. Bestehende
Betriebsgebiete mit BB-I/Il Widmung liegen allesamt an der L205 zwischen Grindel und
Reichitzer.

Weitere Gewerbestandorte sind auf Standorten mit BM Widmung sowohl entlang der
Oberen StralBe / L22 als auch an der Unteren Stralie L205 angesiedelt.

Ein zusatzlicher Standort fir Betriebe zeigt der Zelplan als mittelfristiges
Entwicklungsgebiet im Bereich Gaishaus 6stlich der L22 an. Ein Teil der Flache befindet
sich im Besitz der Gemeinde und ist schon seit langerem zur Nutzung als Betriebsstandort
fur Handwerk und Gewerbe vorgesehen. Fur ortsansassige Handwerker und
Gewerbetreibende kann so eine Entwicklungsperspektive geboten werden. Die
entsprechende Widmung miusste hier jedoch in der Kategorie Freiflache Sondergebiet
(FS) abgewickelt werden.

Die Gemeinde bekennt sich auch zu den bestehenden Betriebsstandorten entlang der
Oberen Stralle / L22, der Schwerpunkt der betrieblichen Entwicklungen wird jedoch klar
an der Unteren Stralle / L205 gesehen. Im Zuge der REP-Erarbeitung wurden zahlreiche
Standortvarianten fur zusatzliche Betriebsgebiete entlang der L205 zwischen Grindel
und Reichitzer gepruft, u.a. wurde fur eine mdgliche Entwicklungsflache auf einer
ehemaligen Kiesgrube nordwestlich von Maierhof ein geotechnisches Gutachten
eingeholt. Stdlich von Felder wurde ebenfalls eine Entwicklungsflache auf ihre Eignung
hin untersucht; aus raumplanerischer Sicht mussten betriebliche Entwicklungen in den
Ostlich peripheren Standorten entlang der L205 jedenfalls sorgfaltig gepruft werden;
Landschafts- und Ruhegebiete sowie Freizeitinfrastruktur begriinden in dieser Zone der
Gemeinde sinnvolle Entwicklungsschwerpunkte. Aufgrund der fehlenden Verfugbarkeit
wurde von einigen vorgepriuften Standorten zur Abbildung im Zielplan vorlaufig
Abstand genommen, eine mittelfristig bis langfristige Entwicklung in diesem Bereich ist
jedoch nicht ausgeschlossen.

Eine neue Flache im Bereich Grindel, 6stlich der L205, konnte die Gemeinde jedoch
durch aktive Bodenpolitik als mittelfristiges Erweiterungsgebiet far
Betriebsentwicklungen verfigbar machen.

In der Widmungszelle Springen nordostlich Jagdbach zeigt der REP-Zielplan einen
Standort fur ein mittelfristiges Entwicklungsgebiet zur Nutzung als Betriebsstandort an.
Insgesamt kénnte diese Widmungszelle langfristig zum Betriebsstandort funktional
bereinigt werden.

Als Mitglied der Wirtschaftsregion Vorderwald ist die Gemeinde auch beteiligt am
interkommunalen Betriebsgebiet Glatz in Krumbach.

Das Kerngebiet bzw. der Ortskern wird im Zielplan in dunkelroter Farbe als Kerngebiet
abgebildet. Als Standort fur Nahversorgung, Dienstleistung, Sennerei, Museum und
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Gastronomie ist der Ortskern besonders bedeutend. Auch Einrichtungen des
Gemeinbedarfs wie z.B. die Schule und der Kindergarten sowie andere Einrichtungen
zur Versorgung und Infrastruktur schaffen Arbeitsplatze in der Region.

Planungsgrundséatze zur wirtschaftlichen Entwicklung

4.3.

Erwerbsmadglichkeiten bzw. Arbeitsstatten in Riefensberg werden entwickelt, die Vielfalt
wird dabei gefordert.

Der Ortskern soll als attraktiver Standort fir Nahversorgung, Dienstleistung und
Gastronomie erhalten bzw. entwickelt werden.

Baumischgebiete [BM] werden als raumliche Qualitat gesichert, vorausgesetzt einen
konfliktarmen, d.h. wohnvertraglichen Betrieb. Fir Handwerk und Dienstleistung erfolgt
damit eine Standortsicherung entlang der Landesstral3en.

Die Ausweisung von Betriebsgebieten ist bevorzugt entlang der Unteren Stralle/L205
sowie fur den Bereich Gaishaus an der Oberen Strale/L22 vorstellbar. Anstatt von
Vorratswidmungen, sollen geeignete Standorte anlassbezogen geprift und gewidmet
werden. Infolge einer Beteiigung der Gemeinde am interkommunalen Betriebsgebiet
der Vorderwalder Gemeinden im Bereich Krumbach Glatz, sollen Widmungswerber,
vorausgesetzt der Eignung, auch auf diesen Standort verwiesen werden.

Fur standortgerechte Betriebsansiedelung und -entwicklung ist generell deren
verkehrsinduzierende Wirkung, die Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen sowie
die Erweiterungsmaoglichkeiten im Umfeld frihzeitig zu prifen.

Energieeffizienz und Ressourcenschutz soll von Betrieben, Anbietern und Dienstleistern
in Riefensberg als Grundsatz fur Anlagen, Produktion und Angebote verfolgt werden.

Verkehr und Mobilitat

Darstellung im REP Zielplan

>

Der REP Zielplan bildet Ful3- und Radwege, Wanderwege sowie die Bushaltestellen ab.
Die hohe Dichte an Bushaltestellen wird dokumentiert, sie soll beibehalten werden. Die
Wanderwege zeigen eine gute fulllaufige Vernetzung aus dem Ortskern in die
umliegenden Siedlungsweiler und Siedlungszellen an.

Im Kerngebiet tritt der Verlauf der Landesstrale L22 bzw. der Dorfstrale in den
Hintergrund, wichtig werden freirAumliche Qualitaten mit Begegnungsqualitat.
Ausgehend vom Kerngebiet ist weiterhin eine attraktive fuBlaufige Vernetzung in
umliegende Siedlungs-, Natur- und Landschaftsraume zu verfolgen.

Planungsgrundséatze zu Verkehr und Mobilitat

Samtliche Planungsvorhaben sollen auf ihre verkehrsinduzierende Wirkung hin
untersucht werden; Riefensberg verfolgt eine Verringerung des motorisierten
Binnenverkehrs. Die ErschlieBung und Vernetzung von Kerngebiet, Siedlungsraumen,
Spiel- und FreirAumen sowie NaturrAumen fur FuRganger und Radfahrer sind ein
Entwicklungsschwerpunkt. Dabei spielt auch eine gemeinde- und grenzibergreifende
Vernetzung eine wichtige Rolle.
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Im Kerngebiet soll der motorisierte Verkehr auf der L22 bzw. der Dorfstralle entschleunigt
bleiben. Die freirdumlichen Qualitaten angrenzender Standorte, z.B. vor der Gemeinde
und an der Kirche sind zu entwickeln, das Kerngebiet als Schaufenster der Gemeinde
verlangt nach einer entsprechenden Gestaltung.

Fur Neubaugebiete, insbesondere innerhalb der Zone mit 15 Gehminuten Distanz ins
Dorfzentrum, ist eine sichere und attraktive Verbindung fir FuRganger und Radfahrer
mit einzuplanen.

Landschatftlich attraktive Dorf- bzw. Wanderwege zwischen den Siedlungsrdumen sowie
in zentrale und periphere Natur-, Spiel- und Freiraume sollen generell erhalten und
entwickelt werden.

Die hohe Dichte an Bushaltestellen entlang der LandesstralBen L22 und L205 ist zu
sichern, entsprechend wichtig ist die Bewusstseinsbildung in der Bevélkerung zur
Nutzung des offentlichen Verkehrs.

Freiraume fir Begegnung und Kommunikation sollen im Dorfzentrum, in den
Siedlungsweilern und grundséatzlich entlang von Wanderwegen geschaffen werden.
Landschaftliche Ruhezonen wie z.B. nordostlich vom Jagdbach, nordwestlich von
Maierhof um das Breitenholz sollen gesichert werden.

Naherholung und Spielraume

Darstellung im REP Zielplan

>

MaRnahmen zur Entwicklung der Standort- und Lebensqualitdt mittels Naherholung,
Spiel- und Freiraumen werden weiter engagiert verfolgt. Bestehende Standorte sind im
Zielplan als bedeutende Innerdrtliche Freiraume, Begegnungszone Zentrum, Spiel- und
Sportplatze sowie FuR-, Wander- und Radwege ausgewiesen.

Die zentral gelegenen Spiel- und Sportplatze sind eine grolie Qualitat fur Kinder und
Jugendliche. Am Spielhuus bzw. beim Kindergarten liegt in attraktiver,
verkehrsberuhigter Lage ein offentlicher Spielplatz. FuBball-, Beachvolleyball- und
Tennisplatz sind insbesondere fur Jugendliche ein attraktives Angebot und Treffpunkt im
Zentrum.

Der REP Zielplan bildet auch die Wanderwege der Gemeinde ab, sie erschlieRen
interessante Natur- und Kulturlandschaftsraume.

Der Golfpark Bregenzerwald ist ein attraktives Freizeitangebot der Gemeinde, die
Natur- und Naherholungsgebiete Hochlitten und Hochhaderich sind im Sommer und
Winter attraktive Standorte zur Freizeitnutzung.

Planungsgrundséatze zu Naherholung und Spielrdumen

Zentrale und 6ffentlich zugangliche Spiel- und FreirdGume sollen mit zur Standortqualit&t
im Dorfzentrum beitragen.
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Kleine spiel- und freiraumliche Angebote sind in wachsenden Siedlungsweilern bzw. in
VerdichtungsrAumen wie z.B. im Ortskern, im Esch oder auch im Bereich Maierhof mit
einzuplanen.

Leicht begehbare Wanderwege wie der Walderlebnisweg/Eulenweg oder auch das
Bienenhaus samt Naturbiindt mit Schauimkerei und Infotafeln sind attraktive Angebote
fur die Tages- und Wochenfreizeit ortsansassiger Familien sowie auch Gastefamilien.
Damit wird auch dem Profil als Naturparkgemeinde entsprochen.

Naturvertragliche Gestaltungen und sanfte Angebote zur Attraktivierung der
Freizeitzonen Hochlitten und Hochhaderich werden weiterverfolgt.
Erweiterungsmoglichkeiten fiir bauliche Entwicklungen sind am Hochhaderich
aufgrund des festgeschriebenen Moorschutzes und der Gefahrenzone Lanzenbach
erheblich eingeschrankt.

Die Landschaftskammern um das Breitenholz; suddstlich oberhalb von Ortskern, Esch
und Fischer sowie norddostlich vom Jagdbach sind als Ruhezonen zu schitzen,
ErschlieBungen z.B. fur Wanderer sind zuriickhaltend zu gestalten.

Land- und Forstwirtschaft

Darstellung im REP Zielplan

>

Der REP Zielplan weilit in feiner griiner Punktschraffur Zonen zur Flachensicherung fur die
Landwirtschaft und Naturraumqualitat aus. Landwirtschaftliche Betriebe sind als
hellbraune Punkte im Zielplan abgebildet. Diese Gebiete sind mit Aushnahme der
Hofstellen bzw. der Einzelhof-Objekte von Bebauung freizuhalten; von weiterer
Siedlungstatigkeit ist mit Ausnahme im Bereich von Siedlungsweilern und Siedlungszellen
abzusehen. Es sind dies das Gebiet suddstlich der L22 bzw. der Dorfstralle zwischen Esch
und Jagdbach, die Landschaftskammer um das Breitenholz sowie das Gebiet
nordostlich vom Jagdbach in Richtung Landesgrenze. Die Bewirtschaftung dieser
Zonen ist moglichst naturraumvertraglich und ressourcenschonend aufrecht zu
erhalten.

Entwicklungsgrundsatze zur Land- und Forstwirtschaft

Die landwirtschaftichen Betriebe und Flachen sollen erhalten bleiben,
Entwicklungsmaoglichkeiten sind zu wahren. Die Standortschwerpunkte gemal dem REP
Zielplan sind entsprechend prioritar zu behandein.

Der Bestand und Standort der Sennerei ist u.a. Uber vertragliche Nutzungen in der
Nachbarschaft zu sichern.

Um Standorte mit aktiven landwirtschaftlichen Betrieben sowie in den Gebieten mit
hochwertigem Landschaftsbild bzw. Ruhegebieten soll die bauerliche Siedlungsstruktur
- Streusiedlung mit Einzelhofen — beibehalten werden. Eine entsprechende raum- bzw.
landschaftsvertragliche bauliche Gestaltung wird verfolgt. Die Kulturlandschaft soll
jedenfalls weiter bewirtschaftet und offen gehalten werden.

Eine standortangepasste Nutzung der Flachen sowie die Biotoppflege sollen
aufrechterhalten und entsprechend wertgeschatzt werden.
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Innerhalb der Pufferzonen von Quellen bzw. in Quelleinzugsgebieten sind Stoffeintrage
zu minimieren. Entsprechende Standorte bzw. Zonen sind im REP-Zielplan mit speziellen
Signaturen abgebildet.

Die Nutz- und Schutzfunktion der Walder wird erhalten. Eine Bestandsentwicklung mit
standortgerechten und klimavertraglichen Arten wird praktiziert.

Generell soll eine energieeffiziente und umweltschonende Bewirtschaftung der Betriebe
verfolgt werden.

Natur und Landschaft

Darstellung im REP Zielplan

>

Der REP Zielplan trifft mit der Signatur ,Orts- und landschaftsbildpragende
Blickbeziehungen bzw. Sichtfenster* eine Aussage zu besonderen landschaftlichen
Ausblicken entlang der Landesstralen L22 und L205. Weiters ist eine relevante
Sichtachse von der L23 in Richtung Ortskern angezeigt, innerhalb des Kerngebiets sind
ortsbildrelevante Sichtachsen in Richtung Sulzberg markiert.

Die Signatur ,Grunkorridore* markiert  wichtige Siedlungsgrenzen zur
ressourcenschonenden Raumentwicklung; Grenzen zur Streusiedlung bzw. zur
Naturlandschaft sind ausgewiesen.

Als Zonen ,Hochwertiges Landschaftsbild / Ruhegebiete‘ definiert der REP Zielplan
groBraumig jene Gebiete, in welchen die traditionelle Siedlungsstruktur sowie eine
nachhaltige landwirtschaftliche Nutzung Vorrang hat.

Im Bereich Hochhaderich wird der groliflachige Bestand an wertvollen Moorflachen im
Zielplan entsprechend markiert, ebenso sind weitere kleinrAumige Standorte nordlich
und nord6stlich vom Breitenholz bzw. im Bereich Felder ausgewiesen.

Entwicklungsgrundséatze zu Natur und Landschaft

Die Naturvielfalt in der Gemeinde soll erhalten und entwickelt werden: auf 6ffentlichen
Flachen, in Privatgarten, in Naturwaldzonen, entlang der Weissach und der Bolgenach,
und durch standortangepasste Flachennutzung in der Landwirtschaft.

Mit Sichtfenstern und Grinkorridoren sowie durch attraktive fulllaufige Vernetzungen
soll die Erlebbarkeit natur- und kulturlandschaftlicher Qualitaten geférdert werden.
Naturnahe Spiel- und Erlebnisr&ume sollen zentral und peripher entwickelt werden.
Landschaftliche Ruhezonen sollen geschitzt werden.

Die traditionelle Bewirtschaftung bzw. die Pflege der Biotopflachen v.a. auch der
Moorflachen soll aufrechterhalten werden, jedenfalls darf der Wasserhaushalt und die
Vegetation der Standorte nicht beeinflusst werden.

Widmungen von Bauflachen im Uferschutzbereich von FlieRgewassern, d.h. innerhalb
des Hochwasserabflussgebiets und eines daran anschlieBenden 10 m breiten
Gelandestreifens sind kritisch zu sehen. Hier soll im Einzelfall entschieden werden, wie
breit die Uferschutzbereich sein mussen, um erhebliche Beeintrachtigungen der
FlieRgewaéasser und deren Uferschutzbereiche abzuwenden.

Naturkundliche Beobachtungen bzw. ein Monitoring zur Entwicklung von Arten und

Lebensrdumen in den Moorflachen am Hochhaderich werden angeregt.
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Energie

Darstellung im REP Zielplan

>

Der REP Zielplan bildet eine ressourcenschonende und wenig verkehrsinduzierende
Siedlungsentwicklung fir Riefensberg ab. Nachverdichtung in bestehenden
Siedlungsraumen ist ein Ziel. Flachen zur mittel- und langfristigen Nutzung als
Neubaugebiete weisen mit Ausnahme des Siedlungsweilers Maierhof/Reichitzer eine
Distanz von rund 15 Gehminuten zum Dorfkern auf. Periphere Streusiedlungen sollen
erhalten, jedoch nicht zu Siedlungszellen ausgebaut werden.

Mit der Ausweisung von Bushaltestellen unterstreicht der REP Zielplan die Bedeutung des
OPNV. Gemeinsam mit guten fuRlaufigen Verbindungen in den Ortskern bzw. in die
Siedlungsraume und einer entsprechenden Bewusstseinsbildung tragt dies zur
Vermeidung des motorisierten Individual- bzw. Binnenverkehrs bei und leistet damit
einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

Entwicklungsgrundséatze zur Energieeffizienz

5.

e Siedlungsentwicklung und Baumaflnahmen sollen entsprechend den Erfordernissen
zum Klimaschutz erfolgen.

o Das Potential fur Photovoltaik und Solarthermie soll genutzt werden.

e Die Waldbewirtschaftung zur Biomassenutzung soll einen hohen Stellenwert
behalten.

e Privaten, Landwirten und Wirtschaftstreibenden sollen laufend die Bedeutung und
Moglichkeiten zum Energiesparen und zur klimafreundlichen Energiegewinnung
bewusst gemacht werden.

e Generell sind die Ziele und MaBnahmen der Energieregion Vorderwald mit groRem
Engagement umzusetzen.

Umsetzung REP Riefensberg

Der REP Zielplan, die Kurzfassung zum Konzept sowie gegenstandlicher Langtext, bilden die
Entwicklung und Zukunft von Riefensberg raumlich langerfristig ab. Die Themenfelder

Siedlungsentwicklung inklusive Ortskernentwicklung, Gemeinnitzigem Wohnbau und
Verdichtungsraume;

Wirtschaft, Nahversorgung bzw. Versorgungsraum, Gastronomie;

Verkehr und Mobilitat;

Naherholung und Spielraume, Sozialraum,;

Land- und Forstwirtschaft, Natur und Landschaft samt Schutz vor Naturgefahren sowie
Energie

werden umfassend behandelt. Wechselbeziehungen zwischen den rdumlichen Zielen
werden aufgezeigt.
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Der Raumliche Entwicklungsplan ist Grundlage zukinftiger Entscheidungen und
wegweisend fur einen ressourcenschonenden, qualitatsvollen und zukunftsfahigen
Umgang mit Grund, Boden und Raum. Als Entscheidungsgrundlage und Leitfaden
zumindest fir die nachsten 10 bis 15 Jahre soll der REP zur Umsetzung verfolgt werden.
Gemal dem Gesetz Uiber die Raumplanung muss der REP spatestens alle zehn Jahre nach
der Erstellung gesamthaft tberprift werden.

Der Raumliche Entwicklungsplan ist z.B. durch entsprechende Flachenwidmungen,
Bebauungsplane, verpflichtende Baugrundlagenbestimmungen sowie
privatwirtschaftliche MalRnahmen zur Umsetzung zu bringen. Zur Vermeidung weiterer
Vorratswidmungen ist den Vorgaben von § 12 des Raumplanungsgesetzes durch Widmung
unter gleichzeitiger Ersichtlichmachung der Befristung sowie einer Folgewidmung nach
Ablauf einer Frist von sieben Jahren zu entsprechen. In Einzelfallen kann die Gemeinde
ersatzweise Privatwirtschaftliche MaRnahmen folgend § 38a in Form von Vereinbarungen
mit den Grundeigentimern Uber eine widmungsgemafle Verwendung der Bauflachen,
Uber den Erwerb von Grundstiicken durch die Gemeinde oder durch einen Dritten sowie
Uber Infrastrukturmalnahmen im Zusammenhang mit der ErschlieBung und Verwendung
von Bauflachen vereinbaren.

Zur jahrlichen Evaluierung der REP-Umsetzung durch die Gemeindevertretung wird
dringend geraten, ebenfalls zu regelmaligen Mallnahmen zur Bewusstseinsbildung bei der
Bevolkerung. Kommunikation bzw. Offentlichkeitsarbeit betreffend die raumlichen
Qualitaten und darauf basierende Konzeptziele unterstiitzt die handelnden Personen bzw.
Entscheidungstrager bei der Umsetzung.

Nachhaltige Raumentwicklung lebt schlielllich vom Gemeinschafts- und Raumbewusstsein
der Burger einer Gemeinde, Raumqualitat und Ressourcenschutz sind fallweise tiber private
Einzelinteressen zu stellen. Insgesamt kommt eine maf- und planvolle raumliche
Entwicklung einer Gemeinde schlielllich aber allen Birgern zugute, Handlungs- und
Entwicklungsspielraume fir nachkommende Generationen bleiben erhalten.
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Zielplan

Anhang 1 - Zielplan | PLANDARSTELLUNG

Land Rise

A
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